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BURSA ILI KARACABEY ILCESI SIRABADEMLER MAHALLEST 67 PAFTA 247 ADA 37-38-39 PARSEL 1/5000 OLGEKLI KARACABEY
NAZIM IMAR PLANI PLAN DEGISiKLIGI RAPORU

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bélgeye géc eden Misiler'e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari icinde Miletepolis adinda bir sehir
oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giiniimiizden 4000 yil kadar 6nce Orta Asya’dan geldikleri 6ne siriilen Etiler'dir.
Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyallar, Lidyalllar, Persler, Bilyiik iskender, Bergama Kralligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir.
Bu bilgilere gore Karacabey, o siralarda Mihalig adiyla anilmaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini géren
Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armaganlarla gelerek, Orhan Gazi'ye baglliklarini bildirirler ve boylece
Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari igine katilir.

1.KARACABEY NUFUS VERILERI:
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Tablo 2- Karacabey Niifusu 2007-2011 -
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Toplam ilge merkezi Belde/kdyler N

s0000 | B——m——g——8——8 ——Toplam
2007 79.115 52.016 27.099 g e merkezi
2008 | 79.224 51.642 27.582 o000 | T
2009 78.824 51.907 26.917

10.000
2010 79.229 53.080 26.149 .

2007 2008 2009 2010 2011

2011 79.736 54.296 25.440

Not: Goruldigu gibi kdy nufusu distis gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

Grafik 1- Karacabey Niifus 2007-2011

iice niifusunun ortanca yasi 36,4’tir ve ilge icin Niifus Piramidi asagida verilmistir.

-4.000

-3.000

-2.000 -1.000

0 1.000

2.000

3.000 4.000

2011 yil ikamet edilen ilgeye gore nifusa kayith olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakini Bursa iline kayitliyken, %5'i Balikesir ve %1,5'

Erzurum kayithdir.

flge niifusunun ortanca yasi 36,4'tir.

Planlama Alani Mevcut ve idari Durumu: Bursa ili, Karacabey ilgesi, Sirabademler Mahallesi 67 Pafta, 247 Ada 37-38-39 Parseller

tapu kaydinda toplam 549,46 m2 yiiz élgiimiine sahiptir. Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir. 153 Sokak Ile 14 Eyliil caddesinin
kesistigi noktada yer almaktadir. Atatiirk ilkégretim Okuluna 190 m mesafede yer almaktadir. 153 Sokagda bakan noktada yaklasik 30 m, 14 Eylil

Caddesine Bakan kisimda 21 m cephe uzunluguna sahiptir.

Oznitelik Bilgisi

Taginmaz Kimlik No
H

lige:

Mahalle/Koy

Ada

Parsel

Tapu Alan

Nitelik

Mevkii

Pafta

16501802
Bursa
Karacabey
Sirabademler
247

39

154, 41 m2

Arsa ve ahgap samanlik

67

lice

Ada
Parsel
Tapu Alan:
Nitelik

Mevkii

Pafta

Tasinmaz Kimlik No

Mahalle/Koy

16501800
Bursa
Karacabey
Sirabademier
247

38

172,46 m2

Arsa ve ahgap mutfak

Adres: Runqugpasa Mh, Atatirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa

GSM:0 507 397 25 27

Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Taginmaz Kimlik No 16501799

I Bursa

lige Karacabey

Mahalle/Kay Sirabademler

Ada 247

Farsel 37

Tapu Alan: 22259 m2

Nitelik Aviulu kagir ev ve ardiye ahsap odunluk
Meviii

Pafta 67

Nazim imar Plani Mevcut Durum:Konu planlama bolgesi mevcut durumda 5000 Olcekli Karacabey Nazim imar Plani igerisinde
“Yiiksek Yogunluklu Konut Alan” olarak planlanmis alanda yer almaktadir. Planlama alanin yakin bolgesinde ticaret alanlari, konut alanlar ve
editim donatilari 6n gorilmustir. Ayrica planlama alani merkezi giris gikista trafikte Gnemli payi olan ana arterlerinden birine yakin konumdadir.

5000 Olgekli Nazim imar Plani

Imar plani yakin bélgedeki yapilasma genel olarak Bitigik Nizam 4 kat seklinde gerceklesmektedir.

Planlama Alani Genel Durum: Planlama konusu imar parselleri 14 Eyldl Bulvari ile 153 Sokagin kesistigi nokta Uzerinde yer
almaktadir. Atatiirk Ilkdgretim Okuluna 190 m, Pazar Alanina 520 m, sehir merkezine 800 m mesafede yer almaktadir. Konu bélge Topografya
agisinda egimsiz diiz bir arazi yapisina sahiptir. Bélge genelinde yer alan yapilar 1-2 katl kargir, betonarme orta ve kétu yapi kalitesindeki yapilar
ile 4 katl betonarme sistemde insa edilmis iyi ve orta yapi kalitesindeki yapilardir. Bélgede yapilasmaya uygun bos parsel yok denecek kadar az
durumda olup bdlge geneli yapilasma sekli eski yapilarin yikilip yenilerinin insa edilmesi seklindedir.

Yerli nifusun yasadigi bolgede gelir seviyesi orta gruba hitap etmektedir. Merkezde yapilasmanin doygunluk asamasina gelmesi
sebebiyle yeni yapilasma bu alana dogru kaymaktadir.

Adres: Runqugpasa Mh, Atatirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Plan Degisikliginin Amaci: Hazirlana plan degisikliginin teknik ve sosyal gerekgeleri su sekildedir. Planlama alani yaklasik 250 m gap
icerisinde yapilan hesaplarda yaklasik 320 kisilik bir nifusa hitap edecedi gorilmektedir. Bu nifusun yakin boélgede gunlik ihtiyaglarini
karsilayabilmesi amaciyla gerekli olan ticari birimler bu noktada 6nerilmistir. Bu dogrultuda konut sosyal ihtiyaca yonelik olarak konu parseller
Konut alani imar durumundan Ticaret ve Konut Alani olacak sekilde planlanmistir.

Alan Kullanimi Tablosu

Mevcut Alani(m2) Oneri Alani(m2) Oneri Oran(%)
Konut Alani 549,46 0,00 100
Konut ve Ticaret Alani 0,00 549,46 100

Adres: Runqucpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




